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Textliche Festsetzungen

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07.07.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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2.0

2.1

2.2

3.0

MI - Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebiets

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind den Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sind den Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

WA 1 - offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

WA 2 - abweichende Bauweise - Hauptgebdude (Einzelhduser) kdénnen innerhalb der
Grundstlcke unmittelbar an die Grundstlicksgrenze gebaut werden, missen es jedoch nicht.
Die Vorgaben des baulichen Brandschutzes sind zwingend zu beachten.

WA 3 - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléassig

WA 4 - offene Bauweise, nur Doppelhauser zuldssig

MI - offene Bauweise
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4.0 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23

5.0

6.0

7.0

8.0

8.1

8.2

Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache als auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Garagen miussen mit ihrer Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBenverkehrsflache einhalten (Stauraum). In diesem von Bebauung freizuhaltenden Bereich
sind nur Stellplatze zulassig.

Werden Garagen parallel zur Verkehrsflache errichtet, muss ein Mindestabstand von 2,50 m zu
offentlichen Flachen eingehalten werden, dieser ist dauerhaft zu bepflanzen.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze dirfen keinerlei Nebenanlagen
errichtet werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist
unverbindlich.

Die Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Versorgungsanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wird ggf. zur Entwurfsfassung erganzt.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstmdglichen Umfang
erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer
warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wahlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die
zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte
Gehause und eine maximale Gehauseoberflichentemperatur von 60°C zu achten.
Lichtanlagen in Form einer flachigen Beleuchtung mit weitreichender Sichtwirkung sowie
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Beleuchtung von StraBen- und Verkehrsflachen

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fiir die Beleuchtung von
StraBen- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zuldssig sind ausschlieBlich Lampen mit
einem Lichtspektrum von 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 K, deren Gehause insektendicht abschlieBt und eine
Abstrahlung nach oben und zur Seite Uber die Horizontale hinaus verhindert.
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9.0 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1

10.0

12.0

Wird ggf. zur Entwurfsfassung ergénzt.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Falle des Ausfalls bzw. des Abgangs von Baumen, Strduchern oder von sonstigen
Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen mit den fir die Neupflanzung festgesetzten
Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Die Artenauswabhl fur die Gehdlzpflanzungen (Baume und Straucher) soll die standértlichen
Gegebenheiten und das Spektrum der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV)
berlicksichtigen. Bei Einzelbaumpflanzungen sind mittel- bis groBkronige Laubbdume
(Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) oder Obstbdume (Qualitat: Hochstamm, StU 12/14, 3
x v) zu pflanzen und zu erhalten. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.
Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

Private Grundstiicke
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist je vollendete 350 m2 mindestens ein
standortheimischer Laubbaum aus der Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit einer Pflanzbindung belegten
Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei einem Ausfall durch hochstdammige
Baumarten zu ersetzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiattungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche StraBenbeleuchtungen und
StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Unter BerUcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans verbleibt bei Realisierung des
Bebauungsplans ein Defizit von xx Okopunkten.

Die rechnerisch verbleibenden Beeintrachtigungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung laut
Umweltbericht werden im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Hiigelsheim ausgeglichen.
Die Wertpunkte werden entsprechend abgebucht.

Wird zur Entwurfsfassung erganzt.

Higelsheim, den
Kerstin Cee, Blirgermeisterin

. KinzigtalstraBe 11
| Planschmiede 77799 orenbers
Hansert + Partner mbb Tel (0781)20 55 43 02
Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net

planschmiede-hansert.net



Gemeinde Hiigelsheim
Bebauungsplan ,,WestendstraBe“ mit Umweltbericht Stand: 04.09.2024

Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf) 5/11

Ortliche Bauvorschriften

1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Als Dachform flr Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von max. 12° oder extensiv begriinte Flachdacher (0-5°)
zulassig.

Ebenfalls zuldssig ist die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des Hauptdaches.

Dachbegrinung

Alle Flachdacher (Dachneigung 0-4°) sind dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begriinen.
Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden sowie Dachflachen von untergeordneten Bauteilen wie Erker
und Vordacher etc.

Die Pflege bzw. Unterhaltung der begriinten Dachflachen darf ausschlieBlich mit einem
naturnahen und grundwasserunschadlichen Dunger erfolgen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig und mussen entsprechend
den Vorgaben der Klimaschutzgesetzgebung von Bund und Land ausgefuhrt werden.

Die Anordnung von Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung und darf deren
Wasserriickhaltefunktion nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei Flachdachern, um das MaB ihrer
Hohe ab Oberkante Attika von der Gebaudekante abzurticken.

Die Befestigungen der Aufbauten sind so auszufiihren, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren.

Photovoltaikmodule sind gemaB dem Stand der Technik reflexionsarm auszufihren.

Im Zusammenhang mit einer naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung sind
Dachflachen und Dachinstallation aus unbeschichteten Materialien Kupfer, Zink, Blei und
Aluminium unzuldssig.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhéhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind - mit Ausnahme von Zufahrten,

Zugangen, zulassigen Stellpldtzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.



Gemeinde Hiigelsheim
Bebauungsplan ,,WestendstraBe“ mit Umweltbericht Stand: 04.09.2024

Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf) 6/11

4.0

5.0

Die Griunflachengestaltung mit Schotter oder anderen anorganischen Materialien ist nicht
zuldssig. Auf die Anforderungen aus § 9 Abs. 1 LBO BW und § 21a NatSchG BW wird
verwiesen.

Befestige Flachen und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldagen wie
Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Feinschotter aus
kornabgestuftem Mineralgemisch, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren
Materialien zu befestigen, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird
und eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu beflrchten ist.

Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern

Die Geldndeverhéltnisse zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstlck sind einander
anzugleichen, ebenso die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke.
Hoéhenunterschiede sind durch Abbdschungen und/oder Stitzmauern auf dem eigenen
Grundstlick auszugleichen.

Abtragungen und Aufschuttungen fir andere Zwecke sind auBerhalb der Baufenster
unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind ausschlieSlich Hecken/Strducher sowie durchldssige Z&une
(Metallgeflecht oder Holzlattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung aus Laubgehdlzen oder mit
Rankpflanzen begriint sowie senkrechte Photovoltaik Module zulassig. Die Gesamthéhe der
Einfriedungen darf an allen 6ffentlichen Verkehrsflachen (gemessen von der Oberkante der
StraBe in Fahrbahnmitte) sowie an allen tbrigen Grundstiicksgrenzen max.1,50 m betragen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen wird auf 1,5
Stellplatze festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der notwendigen Stellplatze Bruchteile, so
wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 5 LB)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der

Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulédssig. Die
Leitungen sind erdverkabelt auszufuhren.

Hilgelsheim, den
Kerstin Cee, Blirgermeisterin

. KinzigtalstraBe 11
| Planschmiede 77799 orenvers
Hansert + Partner mbb Tel (0781)20 55 43 02
Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net

planschmiede-hansert.net
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

5.0

Baufeldfreimachung und Rodung dirfen nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01.0Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs
sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehdrden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt wird.

Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten StraBen- und Geb&udeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz
10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Far nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten
eingeplant werden.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veradnderungen der
Erdoberflaiche im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschrénken.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Geldndegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchflihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arché&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebé&ude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Wé&rmeenergie in Baden-Wurttemberg
(EwarmeG), jeweils in der glltigen Fassung, zu beachten.

Bodenschutz

MaBnahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzeitig zu
planen und ggf. im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landratsamt Rastatt
abzustimmen. Dies betrifft z.B. Bodenverwertungskonzepte, Schutz des Oberbodens,
Aufschattungen sowie Sicherung und Verbesserung von Bodenfunktionen auf
landwirtschaftlichen Flachen, Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten
(§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung).
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6.0

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung zu
schitzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige MaB zu
reduzieren. Bei allen BaumaBnahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden
(Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Fuar Aufschittungen oder Auffillungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewdhrleisten
(Schitthéhe maximal 2 m, Schutz vor Vernéssung).

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in
Form der BK50 abgerufen werden.

Zur Bewertung des Schutzguts Boden sind die Bodenschatzungsdaten nach ALK und ALB
vorzugsweise heranzuziehen. Diese werden beim LGRB vertrieben.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verédnderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewabhrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebdudefassaden aus transparentem
oder stark spiegelndem Glas mdglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen
Vogelschlag (z. B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas,
Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im

Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.

Beim unverzichtbaren Bau groBer Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkone > 2 m?
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaBnahmen und
Materialien gemaB dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag
an Glasflachen zu vermeiden.

Durch die Verwendung von Glas mit geringem AuBenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016)
kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch
halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden.
Es sind ausschlielich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests gepruft
worden sind (Kategorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040), zu verwenden.

Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand
nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet.

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/ glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte
(https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie  Wiener  Umweltanwaltschaft  (https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprallan-glasflaechen)
Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des
vom Gerdusch am stérksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes.
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7.0 Hochwasser

Uberflutungsflachen

A

; ¢
WV A
745 WS
T L G/ L A
69 9/ G Uberfiutungsfiache HQ10
= — Vewarg =
Brocke bei HQ100 ichtbarechnater Gewasserabschi®t  (berutungsfiache HQ50
= Gewhsser in Bearbetuny
@: pichi eingeatect sonstige GewBsser des AWON E
@ singentat [] MoK Gewassartischen Uberfutungsfische HQ100
Hochwasserrickhaltebecken {77} sonstige GewBsserfldchen
= Geschitzter By h bei HQ100
o Uberflutungsfiache HQ-Extrem
Schutzeinrichtung N
= Hochwasserschtzerrichtung Anschlaginie Uberflutungsfidchen
(D&mme, Deiche, usw.)
==t Mobda HW-Schutzenrichtung - HA100
HQ-Extrem

2

NN

0 25 50m
L

Gandage
+ ROuUriches Infoomatons- und
Panungssystem (RIPS) der LUBW
+ Amfiche Geotsadaten © L (L
(oo igh-bw 0, AZ - 2851 9-1119)
und © BKG (wew bkg bund de)

Auszug aus den Umwelt- und Karten-Daten des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt fir Umwelt,

Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW); Internetabfrage vom 04.08.2024

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb einer Uberflutungsflache, aber teilweise im

geschutzten Bereich des HQ100 und damit im Risikogebiet.
Weitere Informationen zur Hochwasservorsorge sind unter

wuerttemberg.de abrufbar.

www.hochwasser.baden-
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8.0 Immissionsschutz

Fur die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpen, Be- und Entliftungsanlage,
etc.) gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerduschanteile,
die insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen. Vom Bauherrn sind daher
geeignete Standorte und Gerate nach dem Stand der Technik auszuwé&hlen.

Der jeweilige Standort soll in maximalen Abstand zu schiitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnrdume sowie AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone) liegen. Zusatzliche Schallbelastungen - beispielsweise durch Reflexion an den
Wanden und Bdden - sind zu verhindern. Ein Schalldammgehause ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen
Wande) entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der
Gerate dient der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geréten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI).

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dirfen
am maBgeblichen Immissionsort die folgenden Werte nicht tberschreiten:

MaBgeblicher Immissionsort Beurteilungspegel
Tags (6:00 — 22:00 Uhr) Nachts (22:00 - 6:00 Uhr)

Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 40dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45dB(A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des
vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbeddirftigen Raumes.
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Pflanzliste

Wird zur Entwurfsfassung angepasst

Baume:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Quercus petraea
Quercus robur
Ulmus minor
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix caprea
Salix rubens
Salix viminalis
Tilia cordata
Sorbus domestica

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Traubeneiche
Stieleiche
Feld-Ulme
Zitterpappel
Vogelkirsche
Wild-Birne
Silber-Weide
Sal-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide
Winter-Linde
Speierling

Hochstamm-Obstbaume regionaler Sorten und Herkunft



